UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 330 /Qp-UBND Ha Nam, ngay €9 thang O nim 2021
QUYET PINH

Chép thuin chii trwong dau tw

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Cén cit Ludt Té chirc chinh quyen dia phuong ngay 19 thdang 6 ndm
2015; Ludt sia doz b6 sung mét sé diéu cuia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt
T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 théng 11 nim 2019;

Can cit Ludt so ' 28/201 8/QH1 4 ngay 15 thing 6 nam 2018 vé sira doi, bo
sung mot s6 diéu cuia 11 Ludt ¢ lién quan dén quy hoach;

Cén cie Ludt Pau tw ngay 17 théng 6 ndm 2020;

Can cir cac Van ban cua Bo Ké hoach va Pdu tw vé trién khai thi hanh
Ludt Pau tw: sé6 8909/BKHPT-PC ngay 31 théng 12 nam 2020; s6
324/BKHDT-PC ngay 20 thdng 01 nam 2021,

Can cie Két lugn 56 122-KL/TU ngay 30 thing 9 ndm 2019 cia Ban
Thuwong vu Tinh ity vé chii triwong phé duyét Quy hoach xdy dung 1/2000 phdn
khu dé thi thudc cdac xd Duy Hdi, Duy Minh, thi tran Péng Viin, huyén Duy Tién
va cde xd Lé Ho, Pai Cuong, Nguyén Uy, huyén Kim Bdng; chii truong dau tw
cac khu do thi New house City va Louis City thudc cdc phdn khu dé thi trén;

Can cit Quyét dinh s6 1490/0D-UBND ngay 02/8/2019 ciia UBND tinh
Ha Nam vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu xdy dung, ty 1¢ 1/2000 phuong
Duy Hai, Thi xd Duy Tién;

Xét dé nghi cia Uy ban nhdn dén thi xa Duy Tién tgi To trinh SO’
434/TTr-UBND ngay 22 thang 12 nam 2021, dé nghi ciia S6¢ Ké hoach va Ddu
tur tai Bdo cdo tham dinh s6 291/BC-SKHPT ngay 25 thang 02 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuén chii truwong diu tu:

1. Tén dy 4n: Khu d6 thi méi thudc dia ban phudng Duy Hai, thi xa Duy
Tién, tinh Ha Nam.

2. Muc tiéu dy an: Xay dung khu d6 thi méi da chirc ning véi Trung
tdm thuong mai, nha &, khu vui choi giai tri 1a diém nhén cua thi xd Duy
Tién; dong bo vé ha tang ky thuat voi nhiing tiéu chuin kinh té ky thuat phu
hop, dap tng dugc yéu cau vé quy hoach phat trién ctia thi xa trong thoi gian

trude mét va lau dai; thuc dady thu hut du tu céc khu vuc con lai theo quy
hoach dugc duyét.
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3. Pia diém thwc hién dy 4n: Tai Phuong Duy Hai, thi x4 Duy Tién,
tinh Ha Nam.
4. Quy mo du an:

4.1. Dién tlch stt dung dat thwe hién du an: 483.848,1 m’. Trong do:
dat & 173.550,7 m®, dat cong cong don vi & (nha van héa, sznh hoat) 2.239,4
m®, dit cong cong ddn vi 0 (thuong mai, dich vu) 8. 957 9 m?, dét dich vu,
thu’orng ma1 13.213,1 m?, dét cy xanh db thi 91 .635,4 m?, dat cay xanh don vi &
6.184,7 m>, dat cay xanh cach ly 4.575,0 m%, dt nghla trang 9.674,9 m?, dét
giao thong 173 817,4 m’.

4.2. Quy md xay dung:

4.2.1. Ha ting k¥ thuat:

a) San nén:

- Cao d6 mit nén hoan thién tir +3.0m dén +3.8m (phu thudc theo cao do

khong ché cia duong giao théng). Cao d san nén thiét ké trong cac 16 dit thap
hon 30cm so véi cao do quy hoach.

- Vat liéu san 14p: bang cac vt liéu thong thuong tai dia phuong véi dd
chat K>0,9.

b) Puong giao théng: Gdm céc loai dudng cu thé nhu sau:

- Duong lién khu vye: Tuyén Pong Tay, chiéu dai khoang 716m, quy md
mat cat 5-5: 7,0m (he) + 11,5m (long duong) + 5,0m (dadi phdn cdch) + 11,5m
(long duong) + 7,0m (he) = 42m.

- Buodng chinh khu vye: gbém 03 tuyén, chiéu dai khoang 1.984m cé quy
moO mat cdt ngang 3-3: 5,0m (he) + 7,0m (long duong) + 2,0m (dai phdn cdch)
+ 7,0m (long duwong) + 5,0m (he) = 26m.

- Puong khu vue: gdm 4 tuyén, chidu dai khoang 1.952m; quy md mit
cit ngang 2-2: 5,0m (hé) + 10,5m (long duwong) + 5,0m (he) = 20,5m.

- Puodng ndi bd: Gom 02 tuyén bao quanh khu dit cay xanh, véi quy mo
mat cét:

+ Mt cit A-A:3,5m (he) + Tm (Iong duong) + 3,5m (he) = 14m. Téng
chiu dai céc tuyén khoang 5.130m,

+ Mt cét B - B: 3,0m (ke) + 6,0m (long duong) + 1,0m (he gidp bon
hoa) = 10m. Téng chiéu dai c4c tuyén duong khoang: 818m.

- P6 déc ngang mit dudng: in=2% tir tim vé 2 bén.
- D9 déc ngang he duong: in=1,5% (vé phia Iong dwong).

- Thiét ké két cdu 40 dudong dam bao Eyc=155Mpa ddi voi duong lién
khu vuc, dudong chinh khu vuc va Eyc>120Mpa d6i véi dudong nodi bd. Nén
dudng dép theo tiéu chuin. Két cAu he dudng, bé via, dan ranh theo quy dinh.
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- Cay xanh tuyén phé: Tuan thu Tiéu chuin TCVN 9257: 2012 (Quy
hoach cdy xanh sir dung céng cong trong cdc do thi - Tiéu chudn thiét ké).

- An toan giao thong: Pam bao yéu cau quy dinh trong Quy chuin k¥
thuét quoc gia vé bao hiéu duong bd QCVN 41:2019/BGTVT.

¢) Hé thong thodt nude: Thiét ké hé théng thoat nudc mua va nudc thai
riéng biét, dam bao tuén thu theo quy hoach da dugc phé duyét.

- Hé théng thoét nudc mua:

+ Str dung hé théng cbng tron bé téng cbt thép D= 600 + 1500mm. Cong
banBx H: (1,5x 1,5+ 2 x 2)m;

+ Hoan tra hé théng kénh muong hién trang, ddm bao hé thdng thoat nudc
lién tuc, khong b1 ngdp ung, o dong nudc trong du 4n va céac khu vuc lan can ¢cé
lién quan. Hé thong kénh tudi dugc hoan tra bang hé thong kénh riéng biét.

- Hé théng thoét nude thai:

~ + Toan b nude thai thu gom tir cac khu dén cu - tu chay theo cac tuyén
cong doc he vé tram xur ly nudce thai ndm trong du an.

+ Tram xu ly nudc thai: Pugc xay dung tai vi tri khu cdy xanh trung tam.
Cong suét tram xtr ly nudc thai khoang 600 m’/ng.dém. Nudc thai sau xir ly dat
nguodn loai A theo Quy chuan Viét Nam QCVN14-2008/BTNMT.

d) Hé théng cdp nude: Theo phuong an Quy hoach dugc duyét.

- Ngudn nudc, diém dau ndi: Tir dudng 6ng ®225mm trén qudc 16 38.

- Hé théng duong 6ng cAp nuée: Pudng dng chinh sir dung ©225, $160,
®110 néi mang vong, dudng 6ng nhanh ©75, ©63, ®50 phan phoi dén cac hd
dan bo tri mang cut.

- Mang ludi cap nudc PCCC: Nudce ciru hoa duge lay truc tiép tir mang
luéi cap nudc, xe ctiru hda dén lay nudce tai cac hong ctru hda.

d) Hé théng cdp dién:

- Cac tuyen dién hién trang dang cép dién cho céc khu dén cu hién trang
s& dugc di chuyén ha ngdm di trén via hé dudng.

- Nguon cép cho dy 4n: Tur duong dién trung thé 35kV gén ranh gidi phia
T4y va phia Bic.

- Xay dung céc tram bién 4p co cong suat dam bao phuc vu toan b khu
vuc du an theo quy hoach duoc duyét (du kién khodng 9 tram bién dp). Céc
may bién ap sir dung may c6 2 cap dién ap 35(22kV) dé pht hop véi dinh
huéng chuyén luéi dién trung 4p vé ludi dién 22kV sau nay.

- Hé théng chiéu sang cong cong: Tuéin thi theo quy hoach va céc tiéu

chuan hién hanh. St dung cdp ngam 0,6/1kV 18i dong, cach dién XLPE chén
ngim trong dt.
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e) Hé thong ong cho cdp thong tin lién lac: Thiét ké hé thong ong cho
ludn cap thong tin bang dudng dng nhya PVC D110. Hb ga tham cap bb tri tai
céc diém cap chuyén hudng va trén tuyén véi khoang cach tir 20m dén 30m.

4.2.2. Cong trinh cong cong, ha tang xi hoi, thwong mai dich vu:
a) Cdy xanh canh quan, vieon hoa, thé duc thé thao:

- Khu vuc cong vién, vuon hoa, quang truong, khu vuc céy xanh tap
trung 16n la cdy bong mat két hop v6i dia hinh khac mirc nhu ddi, go, ham, két
hop hai hoa thanh mét téng thé chung tao moi trudng sinh thai phuc vu hoat
dong vui choi giai tri cong dong.

- Hé thdng ciy xanh mit nude va khong gian mé: Két hop gitra hé théng
mat nudc, cdy xanh ven mat nudc, quang truong do thi...

b) Céng trinh hén hop thwong mai, dich vu:

- Méat 46 xay dung: 30%.

- Tang cao: 7 ting.

- Chi gidi xay dung:

+ Téi thiéu Iui 3m so véi chi gi6i duong do.

+ Khoang It sau ti thiéu 3m tinh tir ranh gidi dat.
¢) Cong trinh cong céng don vi 0:

- Mat d¢ xay dung t8i da: 40%.

- Tang cao t6i da: 2 tang.

- Chi gidi xdy dung:

+ T4i thiéu It 3m so véi chi gidi duong do.

+ Khoang Iuii sau tdi thiéu 3m tinh tir ranh gidi dat.

(Chi tiét theo Quyét dinh s6 1490/QD-UBND ngay 02/8/2019 cia Uy ban
nhdn dan tinh vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000
phuwong Duy Hai, Thi xa Duy Tién)

5. Tong mirc dau tw dw an dw kién: 1.985.806 triéu dong, trong do:

- Chi phi diu tu xay dung ha tang ky thuat: 665.606 tridu dong (da bao
gdm chi phi giai phéng mat bang du kién 175.637 tridu dong).

- Chi phi dau tu xay dung cong trinh trén dit: 1.320.200 tridu dong.

6. Nguon von dau tu: Vén dau tur tur ngudn vén ngoai ngan sach, bao
gbm: Vén chu sé hitu va cac ngudn vén huy dong hop phép ctia nha dau tu
duoc lua chon thuc hién du an.

7. Tién @ thwe hién duw an: 2021 + 2027.
8. Thoi han hoat dong ciia duw an: khong quéa 50 nam.
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9. Hinh thirc lya chon nha dau tw: Pau thau lya chon nha dau tu theo
quy dinh cua phap luat hién hanh.

10. Phuong thire giao dét, cho thué dét, chuyén giao cong trinh.

Nha nude giao d4t cho Nha dau tur dé thuc hién dau tu xdy dung cac hang
muc cong trinh ha tang k¥ thuét (san nén, xdy dung dwong giao théng, hé thong
thodt muede muea, hé thong thodt nuée thdi, cdp nwde, cdp dién...) va ha tang x4
hoi theo quy mé du 4n duoc chip thuan. Phuong thirc giao, cho thué dat,
chuyén giao cong trinh cu thé nhu sau:

- Giao dit khong thu tién st dung dit: Dién tich dat xay dung ha tang k¥
thuét (giao théng, bdi dé xe, canh quan cdy xanh...); Pit cong cong don vi & (Pdt
nha van héa, sinh hoat céng dong, tram y té). Sau khi hoan thanh cong tac giai
phéng mit bang va xay dung ha ting, xay dung cong trinh trén d4t. Nha dau tu c6
trach nhiém ban giao lai cho dia phuong quan ly st dung, duy tu, bao tri.

- Giao d4t c6 thu tién st dung dit: Dbi v6i dit & méi, gia thu tién st dung
dit duoc x4c dinh tai thoi diém giao dat. Thoi han st dung dat & 1au dai. P phu
hop véi diéu kién thuc tién cta dia phuong, d& xuét d6i v6i dat &, du kién xay
dung tho hoan thién mét ngoai trén cac duong truc chinh cia du 4n. Nha dau tu
duoc lua chon duoc thuc hién chuyén quyén st dung d4t sau khi d3 dau tu ha
tang cho ngudi dan tu x4y nha theo quy hoach da duyét ddi véi cac khu vuc con
lai sau khi c6 y kién théng nhit bing vin ban cta B6 Xay dung (diéu kién
chuyén nhwong quyén sir dung dat phdn 16, ban nén cén cir theo cde quy dinh:
Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18 thdng 12 nam 2020; Nghi dinh 56
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013; Théng tw lién tich sé6 20/2013/TTLT/BXD-
BNV ngay 21/11/2013; va cdc quy dinh phdp ludt khac cé lién quan).

- Giao dit, cho thué dét déi v6i dat thwong mai dich vu don vi & (cho,
siéu thi, cita hang): Nha dau tu ddu tu xdy dung ha ting k§ thuét, xay dung
cong trinh trén dat tién hanh kinh doanh, khai thac theo quy dinh cua phép luét.
Nha dau tu dugc thué dét, tra tién thué dét theo quy dinh.

- Sau khi xay dung xong, Nha dau tu ban giao cho co quan quan ly nha
nudc cac hang muc cdng trinh: Giao thong, bai d6 xe, ha tdng k¥ thuat, cay
xanh, nha vén hoa.

* Poi voi quy dAt nha & x4 hoi: Pham vi thue hién dy an theo quy hoach
khéng bé tri qui d4t nha & xa hoi. Can ct nhu cau, dinh hudng phat trién kinh té
xd hoi clia dia phuong, quy dat nha & x4 hoi duoc bd tri, du tu tap trung tai khu
vuc 2 theo quy hoach phan khu 1/2000 phuong Duy Hai d3 duoc phé duyét.

11. Cac wu dai, hd tro' dau tu: Du an duoc huéng cac vu dai, hd tro
theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.

12. Thoi diém c6 hiéu lue ciia Quyét dinh chi trwong dau tu: K& tir
ngdy ky Quyét dinh chu truong dau tu du 4n.
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Piéu 2. T6 chirc thue hién: Céc S&, nganh, dia phuong lién quan cin ct
chirc ning, nhiém vu dugc giao, tham muu t6 thuc hién quy trinh céc bude tiép
theo tudn thu dung quy dinh ctia phép luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm ddc céc S6,
nganh: K& hoach va Pau tu, Céng Thuong, Xay dung, Tai nguyén va Mbi
truong, Tai chinh, Cuc Thué; Cha tich U’y ban nhan dan thi xa Duy Tién va Thu
truéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh chép thuan
chu truong dau tu nay./ a/

Noi nhin : ' TM. UY BAN NHAN DAN TiNH
- Chi tich UBND tinh (@ b/c); KT. CHU TICH

- PCT UBND tinh (d/c Chiic); ) CHU TICH

- Nhu Diéu 5; N

- VPUB: LDVP, KT, NN&TNMT;

- Luu: VT, GTXD.

QV. - D\Qb\2021\011
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